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BORDEROU DE PIESE DESENATE

Nr.crt. Nr. Denumire plansgd
plansgd
ARHITECTURA:
1. AQ0 | Plan de incadrare in zona, sc. 1:5000
2. AQ Plan de situatie - propunere, sc. 1:200
3. AR | Plan subsol = situatia existentq, sc.1:100
4. A2R | Plan parter — situatia existentq, sc.1 :100
5, A3R | Plan mansardao- situatia existentq, sc.1 :100
b. A4R | Plan invelitoare - situatia existenta, sc.1 :100
7. A5R | Sectiune A-A —situatia existentq, sc.1 :50
8. A6R | Sectiune B-B —situatia existenta, sc.1 :50
2. A7R | Fatada principala si fatada posterioara — situatia existenta,
sc.1:100
10. | A8R | Fatade laterale —situatia existenta, sc.1 :100
11, Al Plan subsol — propunere, sc.1 :100
12. A2 Plan parter — propunere, sc.1 :100
13. A3 Plan mansarda— propunere sc.1 :100
14. A4 Plan invelitoare — propunere, sc.1 :100
15. Ab Sectiune A-A — propunere , sc.1 :50
16. Ab Sectiune B-B — propunere, sc.1 :50
17. A7 Fatada principala si posterioara — propunere |, sc.1 :100
Nr.crt. Nr. Denumire plansa
plansd
REZISTENTA:
RFO | Plan funddatii scarg, sc. 1:10
RD1 | Detdlii fundatii scarg, sc. 1:10
RC1 | Detdlii carcasa C1,s5¢.1:10
Ans | Ansamblu general, sc, 1:50




Nr.crt. Nr. Denumire plansd
plansd
INSTALATII :
ICO0 | PLAN COORDONATOR RETELE
IEQT | PLAN SUBSOL
IEO2 | PLAN PARTER
I[EO3 | PLAN MANSARDA
IEO4 | PLAN POD
I[E05 | SCHEMA IDSAI
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

1. Informatji generale privind obiectivul de Investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
— EXTINDERE S| REABILITARE CENTRU INGRIJIRE PERSOANE CU HANDICAP
1.2. Ordonator principal de creditefinvestitor
— PRIMARUL MUNICIPIULUI SEBES
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar}
— DIRECT!A DE ASISTENTA SOCIALA SEBES
1.4. Beneficiarul investitiei
— DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SEBES
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrérilor deinterventie
Proiectant general:
SC INSTADOC SRL
ing. Bogdan Nicolae Mondoc
Str. Arnsberg, bl. F6, ap.14, jud. Alba
CIF: RO35452637, 11/68/2016

Proiectant de specialitate - arhitectura:

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Alexandra Ramona Chiorean
arh. Alexandra Ramona Chiorean

Str. Toporasilor, nr.5, bl. CV1, ap.14

Mun. Alba lulia, cod 510056, jud. Alba

CIF: 37360041

Proiectant de specialitate - structura de rezistenta:
CALINA MIHAIL PFA

ing. Mihail Calina

Oras Cugir, str. Constructorul, nr.9, jud. Alba
FO1/438/2008; cod fiscal 23977382

Proiectant de specialitate - instalatii:
SC INSTADOC SRL

ing. Bogdan Nicolae Mondoc

Str. Arnsberg, bl. F6, ap.14, jud. Alba
CIF: RO35452637, 11/68/2016

2. Situatia existentd si necesitatea realizarii lucrarilor de Interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Functiunea mixta a cladirii — Centru de Zi pentru copii cu dizabilitati, Centru de Zi pentru persoane
adulte cu dizabilitati, gradinita si Cabinet medicina dentara impune existenta unor conditii speciale
pentru desfasurarea tuturor activitatilor, in siguranta si confort, corespunzator normelor si
legislatiei corespunzatoare in vigoare la data intocmirii prezentei documentatii.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si adeficientelor:

Cladirea existenta, cu regim de inaltime S+P+M, dispune de o singura cale de evacuare in caz de
incendiu, respectiv casa de scara existenta. Pentru o buna functionare, respectarea fluxurilor si a




evacuarii in conditii de siguranta a tuturor persoanelor aflate in cladire (la capacitate maxima), este
necesara realizarea unei cai secundare de evacuare, separarea la nivelul parterului a casei de scara
existente de restul spatiiior, montarea unor manere antipanica tuturor usilor aferente cailor de
evacuare, asigurarea deschiderii spre exterior a usilor pe care se face evacuarea persoanelor din
cladire.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin realizarea tuturor interventiilor descrise mai sus cladirea va fi conformata normelor si legislatiei
in vigoare din punct de vedere al sigurantei in exploatare si al securitatii la incendiu, asigurand
conditiile corespunzatoare pentru desfasurarea activitatilor.

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitdti ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului {localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan);

Amplasamentul obiectivului supus interventiilor se afla in intravilanul mun. Sebes, in zona centrala,
pe str. Lucian Blaga, nr. 45A, jud. Alba. Suprafata terenului aferent este de 826 mp. Terenul are o
forma poligonala, avand dimensiunile laturilor astfel; 28,805 m pe latura nordica, 16,574 m pe
latura vestica, 32,265 m pe latura sud-vestica, pe latura estica- 5,84 m; 17,99m; 3,85 m; 11,48 m,
iar pe latura sudica 2,40 m.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau c3i de acces posibile;

Cladirea supusa interventiilor este o contructie amplasata izolat in interiorul incintei.

Accesul principal in incinta se face prin intermediul unei alei ce debuseaza in str. Calarasi, alee
adiacenta laturii de nord a Centrului Cultural , Lucian Blaga” {cu care cladirea supusa interventiilor se
invecineaza pe latura sud-vestica). Accesul auto si pietonal se face printr-o poarta glisanta cu
latimea de 6.00 m si inaltime libera.

O alta cale de acces in incinta este cea de pe latura de nord, prin aleea ce se desprinde din strada
infundata cu acces din str. Mihai Viteazul, de pe care se face accesul la Centrul de Sanatate Sebes
{cu care cladirea studiata se invecineaza pe latura nordica).
¢) datele seismice si climatice;

Constructia se afla in zona cu valori caracteristice ale presiunii de referinta a
vantului de 0,4 kPa avind IMR=50 ani conform CR 1-1-4-2012 Cod de proiectare.Bazele proiectarii si
actiuni asupra constructiilor. Actiunea vantului.
Valoarea incarcarilor din zapada conform CR 1-1-3-2012 este 1.5 kPa cu IMR=50 de ani.
Constructia are clasa de importantd Il -constructii de de importanta normala conf. P100-1/2013,
amplasata in zona seismica F cu perioada de coli Te=0,7sec. si ag=0.10;
d) studii de teren:
()studiu  geotehnic  pentru solutia de consolidare a infrastructurii confarm
reglementarilor tehnice in vigoare:
In studiul geotehnic intocmit pentru acest obiectiv s-au detaliat datele geologice si geotehnice ale
amplasamentului. Terenul de fundare este precizat pe plansele de fundatii si este format din stratul
superficial al umpluturilor vechi heterogene, normal-consolidate avind presiunea convetionala de
baza Pconv=180 kPa conf STAS3300/2-85.
Confarm studiului geotehnic apa subterana nu a fost interceptata.
(i) studii de specialitate necesare, precum studil topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;
Terenul este relativ plan si are front spre aleea de pe care se face accesul principal auto si
pietonal la parcela studiata.
Pentru masuratorile topografice s-a folosit o statie totald Leica si GPS GS14 Leica.
Determinarea coordonatelor s-a ficut in sistem de proiectie Stereografic 1970 si Sistem de




referinta Marea Neagra. Calculul coordonatelor si redactarea planurilor s-a efectuat pe calculator.
Reprezentarea pe plan s-a facut conform Atlasului de semne conventionale pentru scara 1:2501n
vigoare la data redactarii lucréarii.
e} situatia utilitdtilor tehnico-edilitare existente;
Obiectivul supus interventiilor dispune de toate utilitatile necesare (apa, canalizare, gaze naturale,
energie electrica, telefonie, internet).
f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;
Avand in vedere evolutia climatica, investitia nu prezinta vulnerabilitati cauzate de factori de risc,
antrapici si naturali.
g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau Tn zona imediat Tnvecinata; existen{a conditionarilor specifice n
cazul existentei unor zoneprotejate;
Cladirea supusa interventiillor nu este monument istoric si nu prezinta elemente specifice
monumentelor arhitecturale, fiind receptionata in anul 2009. '
3.2. Regimul juridic:
a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servitugi, drept de
preemptiune;
Proprietarul imobilului este Municipiul Sebes, conform extras CF nr. 71215 (nr. CF vechi 6138 Sebes, nr.
cadastral vechi 2415, nr. topografic 1389/1/2/2/1).
b) destinatia constructiei existente;
In prezent cladirea are functiune mixta - Centru de Zi pentru copii cu dizabilitati, Centru de Zi pentru
persoane adulte cu dizabilitati, gradinita si Cabinet medicina dentara.
c) includerea construciiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa
caz; - nu este cazul.
d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;
Imobilul — teren si constructia supusa interventiilor — se afla in zona centrala C — UTRS Sebes, zona
pentru care este stabilit POT maxim 80% si CUT maxim 1,00 iar regimul de inaltime admis este P,
P+1 si P+M.
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;
Constructia are categoria de importanta ,C” — imporianta normala conform HG 766/97 iar clasa de
importanta este Ili — conf. P100-1/2013
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; - nu este cazul.
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp deconstructie;
Constructia existenta, supusa interventiilor care fac obiectul acestui proiect, a fost edificata si
receptionata in anul 2009 si este constituita dintr-un singur corp de cladire.
d) suprafata construita;
Ac existenta=305,45 mp (suprafata reala) — in acte Ac=312, 00 mp, suprafata care va fi rectificata
prin indreptare eroare materiala in documentatia topografica ce se va intocmi la receptia finala a
lucrarii.
e) suprafata construitd desfagurata;
A desfasurata existenta=700,75 mp '
f) valoarea de inventar a constructiel;
Valoarea de inventar a constructiei este de 1.431.805 lei conform datelor contabile.
g) alti parametri, in functie de specificu! si natura constructieiexistente.
Constructia existenta are regimul de inaltime S partial+P+M, cu o inaltime libera a nivelurilor de




2.18 m pentru subsolul partial si respectiv de 2.60 m pentru parter si respectiv mansarda.

Cladirea exisienta este amplasata in zona seismica F cu pericada de colt Tc=0,7 sec. si ag=0.10;
constructia se afla in zona cu valori caracteristice ale presiunii de referinta a vantului de 0,4 kPa avind
IMR=50 ani conform CR 1-1-4-2012; valoarea incarcarilor din zapada conform CR 1-1-3-2012 este 1.5
kPa cu IMR=50 de ani iar adancimea de inghet conf. STAS 6054-77 este de 0.90-1.00 m de [a nivelul
T.S,

Cota £0.00 a constructiei existente este la 1.18 cm fata de TS la fatada principala a constructiei,
254.73 in cota absoluta.

Cota streasinei este [a +3.05 m la fatada principala si posterivara, +4.90 si +5.80 m la fatada
laterala dreapta si respectiv +4.70 si +5.80 m la fatada laterala stanga (calculate fata de cota +0.00 a
constructiei existente).

Cota maxima fa coama este de +7.55 m (calculat fata de cota +0.00 a constructiei existente).

- A existenta subsol=75,55 mp;

- Ac existenta parter=305,45 mp;

- A existenta mansarda=305,45 mp

- Ad existenta= Asubsol+Aparter+Amansarda=75,55+305,45+305,45=686,45 mp
- A utila existenta=52,85+246,95+243,80=543,60 mp

- V=1342,65 mc

- POT existent=Ac/Aterenx100=305,45/826x100=36,97%

- CUT existent=Ad/Ateren=686,45/326=0.83

- Gradul de rezistenta la foc =V ; risc mic.

Compunerea functionala existenta se face astfel:

Nr.crt. Nivel si functiune Aria utila Finisaj pardoseala
SUBSOL A nivel = 75,55 mp; A utila=52.85 mp;

51 HOL 5=11.90 mp pard. gresie

52 SPATIU DE DEPOZITARE 5=5.60 mp pard. gresie

53 SPATIU DE DEPQOZITARE 5=5.55 mp pard. gresie

54 CENTRALA TERMICA 5=29.80 mp pard. gresie
PARTER A nive! =305.45 mp; A utila=246.95 mp;

Pl HOL ACCES 5=6.10 mp pard. gresie

p2 SALA DE ASTEPTARE 5=17.40 mp pard. gresie

P3 CABINET STOMATOLOGIC 5=16.70 mp pard. covor PVC
P4 CAMERA STERILIZARE 5=6.85 mp pard. covor PVC
P5 GRUP SANITAR PERSONAL $=3.80 mp pard. gresie

P6 HOL 5=5.90 mp pard. gresie

P7 HOL+CASA SCARII 5=19.70 mp pard. gresie

P8 GRUP SANITAR PACIENT! 5=4.20 mp pard. gresie

P9 SPATIU DEPQOZ. DESEUR! MEDICALE 5=1.10 mp pard. gresie
P10 HOL 5=14.85 mp pard. gresie
P11 GRUP SANITAR 5=11.90 mp pard. gresie
P12 GRUP SANITAR 5=11.90 mp pard. gresie
P13 SALA ACTIVITATI 5=28.45 mp pard. parchet taminat
P14 SALA ACTIVITATI 5=37.25 mp pard. covor PVC
P15 SALA PRIMIRE 5=25.25 mp pard. cover PVC
P16 HOL 5=3.65mp pard. covor PVC
P17 CABINET LOGOPEDIE/PSIHOLOGIE 5=12.00 mp pard. covor PVC
P18 HOL 5=3.50 mp pard. covor PVC
P19 BIRCU $=4.35 mp pard. covar PVC
P20 SPALATOR $=4.40 mp pard. covor PVC
P21 GRUP SANITAR 5=3.70 mp pard. gresie
P22 HOL 5=4.00 mp pard. gresie




MANSARDA A nivel =305.45 mp; A utila=243.80 mp;

M1 HOL+CASA SCARII 5=13.00 mp pard. gresie

M2 GRUP SANITAR $=5.65 mp pard. gresie

M3 HOL $=39.00 mp pard. gresie

M4 BIROU $=4.10 mp pard. gresie

M5 BIROU $=13.90 mp pard. gresie

ME SPATIU DEPOZITARE 5=4.05 mp pard. gresie

M7 SALA ACTIVITATI 5=28.70 mp pard. parchet laminat
M8 CLASA SPECIALA 5=25.25 mp pard. covor PVC

M9 CLASA SPECIALA $=17.60 mp pard. parchet laminat
Mi0 SALA GRUPA 5=20.00 mp pard. parchet laminat
Mil GRUP SANITAR 5=12.45 mp pard. gresie

M2 SALA GRUPA $=20.30 mp pard. parchet laminat
M13 BIROU 5=17.85 mp pard. parchet laminat
M14 GRUP SANITAR 5=10.35 mp pard. gresie

M15 SPATIU DEPQZITARE 5=11.60 mp pard. parchet laminat

Finisajele interioare sunt urmatoarele:
- Pardoseli din gresie, parchet laminat si respectiv covor PVC
- Zugraveli lavabile la pereti si tavane, culoarea alba
- Placaje cu faianta
- Tavane din gips carton la mansarda
- Tamplarie interioara din lemn
Finisajele exterioare sunt urmatoarele:.
- Soclu finisat cu placi din granit
- Trepte si podeste cu pardoseala din gresie antiderapanta si respectiv din granit la intrarea
principala
- Tencuieli exterivare decorative culoarea galbena
- Tamplarie exterioara din PVC, culoarea stejar auriu
- Balustrade exterioare din inox
- Invelitoare din sindrila bituminoasa, culoarea rosie
- Jgheaburi si burlane din tabla, culoarea maro
- Ferestre de mansarda cu deschidere mediana

Structura de rezistenta a constructiei exstente:

¢ Infrastructura existenta este realizata din fundatii continue executate din beton simptu, cu elevatii
din beton prevazute cu centuri la partea superioara, placi pe sol din beton slab armat de 10 cm
grosime (la subsol si in zona de parter fara subsol).
Cota de fundare se afla la -3.00 m pentru zona cu subsol si respectiv I3 -2.40 m in rest, tercerea
intre cele doua cote realizandu-se prin trepte de fundare.
e Suprastructura existenta este alcatuita din diafragme de zidarie portanta {bloc ceramic cu goluri
verticale) in conlucrare cu stalpi din beton armat (de 25x25 cm si 30x30 cm dupa caz), grinzi, centuri
si buiandrugi din beton armat. Peretii interiori de compartimentare, structurali, sunt de 25 cm
grosime din blocuri ceramice cu goluri verticale, iar cei autoportanti sunt din BCA de 12,5 si 15 ¢m,
respectiv din gips carton pe structura metalica de 10 cm grosime. Planseele peste subsol si peste
parter sunt executate din beton armat de 15 cm grosime iar planseul peste mansarda este cu grinzi
din lemn dispuse pe peretii structurali interiori si exteriori ai acestui nivel si pe grinzi din beton
armat.
Invelitoarea este sustinuta de o sarpanta realizata din lemn ecarisat.
3.4. Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazd de regimul
de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de proteciie ale monumentelor
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istorice sau In zone construite protejate. Se vor evidentia degradrile, precum si cauzele principale

ale acestora, de exemplu: degraddri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tassri

diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structural3 initiald
gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza tehnici.

Cladirea existenta se afla intr-o stare foarte buna, nu prezinta degradari sau fisuri si nu este
afectata de igrasie. Intretinerea ei s-a facut corespunzator, drept pentru care starea actuala a
acesteia nu impune masuri de consolidare sau reparatii. Interventiile propuse se refera Ia
conformarea din punct de vedere al sigurantei in exploatare si al securitatii la incendiu, masuri care
se rasfang asupra elementelor specifice (cai de evacuare suplimentare inclusiv asigurarea golurilor
de dimensiuni necesare pentru aceasta si sensul de deschidere corespunzator pentru usi pe caile de
evacuare, usi rezistente la foc si manere antipanica, instalatii corepunzatoare.

3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural gi analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivitlegii.

Cerinta A - Rezistenta si stabilitate - Sistemul constructiv al cladirii existente este compus din fundatii
continue perimetrale dispuse pe ambele directii si elevatii din beton simplu si centuri legate de
pardoseala din beton armat, structura si compartimentari interioare din zidarie de caramida GVP de
25, si 38 om. Constructia se incadreaza in clasa Ml de importanta (conform Normativului P100/1-
2013) si respecta prevederile normativelor in vigoare.

Structura cladirii existente nu prezinta deficiente.

Cerinta B - Siguranta in exploatare

La proiectarea cladirii existente s-a tinut cont de normele in vigoare.

Nu exista muchii vii, ascutite care pot provoca rani.

Caile de evacuare si pardoselile nu au denivelari, conform 2.1.2.5.b din NP 068-02.

Siguranta circulatiilor se asigura prin finisarea pardoselilor cu materiale antiderapante si eliminarea
proeminentelor si asperitatilor in planut vertical al peretilor.

Siguranta cu privire la instalatii

- la proiectarea instalatiilor de incalzire sunt luate masuri pentru realizarea sigurantei in expoatare a
acestor instalatii.

- proiectarea instalatiilor electrice s-a facut astfel incat sa asigure protectia impotriva socurilor
electrice datorate atingerii directe sau indirecte.

Siguranta in folosirea instalatiilor se asigura prin instruirea personalului.

04.1. Siguranta cu privire accesul in cladire

Diferenta de nivel de la nivelul curtii la nivelul accesului la parter, la fatada principala, este de 1.20 m,
Majoritatea usilor de acces sunt cu deschidere spre exterior.

Curtea este pavata in zonele de circulatie cu dale din beton vibropresat,

04.2. Siguranta cu privire la circulatia interioard.

Pe cdile de circulatie finisajele prevdzute sunt din zugrdveli care nu prezint3 pericol de agatare,
Circulatia orizontald este luminat3 natural.

04.3. Siguranta cu privire la deplasarea pe scdri si rampe - cladirea initiala este prevazuta cu doua
rampe pentru acces persoane cu dizabilitati, conformate corepunzator.

04.4. Siguranta cu privire la lucrdrile de Tntrefinere presupune protectia utilizatorilor pe timpul
activitdtii de curatire si reparatii. Ferestrele sunt previzute cu deschidere interioars.

04.5. Siguranta cu privire la intruziune si efractie presupune protectia utilizatorilor fmpotriva
eventualelor acte de violentd, hotie i vandalism comise de rdufécitori. Avind in vedere categoria de
importantd normald, gradul de securitate este stabilit de asemenea la 1 normal.

Cerinta C - Securitate la incendiu -

Constructia existenta are gradul V de rezistenta la foc.
Nu sunt respectate prevederile Normativului de protectie la foc — P 118/1999 in ceea ce priveste
evacuarea persoanelor aflate in cladire, fiind necesara o a doua cale de evacuare pentru persoanele




aflate la mansarda cladirii, si separarea subsolului de restul cladirii.
Cerinta D - lgiena, sanatate si mediu

Confortul igienic se sigura prin folosirea unor finisaje usor de intretinut, prin echipamentele si
instalatiile existente care asigura calitatea apei si prin controlul evacuarii deseurilor.

Pe perioada santierului nu se vor folosi tehnici si substante poluante. Deseurile rezultate vor fi
evacuate pe baza unui contract cu una dintre societatile de salubrizare.

Depozitarea temporara a deseurilor si a materialelor de constructii va fi astfel efectuata incat sa nu
permita infestari ale solului, '
Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se depoziteaza in containere, separat pe
tipuri.

Deseurile menajere sunt colectate in europubele amplasate in incinta si ridicate periodic de catre o
unitate specializata, in baza unui contract cu primaria locala.

Se respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare,

Functiunea mixta a cladirii existente este compatibila cu igiena si sanatatea oamenilor, a vecinilor si a
mediului in care exploatarea se face in conditii corespunzatoare aprobate de forurile abilitate.
Alimentarea cu apa potabila se face din reteaua existenta in zona.

Apele uzate menajere si tehnologice sunt deversate in reteaua de canalizare existenta in zona.
Asigurarea agentuiui termic si a apei calde sunt realizate prin intermediul unei centrale termice pe
gaz.

Alimentarea cu energie electricd se face din retea.

Evacuarea deseurilor solide menajere se face in pubele de 110 |, prin contract cu firma de salubritate
urbana.

Parametrii cladirii respecta prevederile cu privire la suprafetele si volumele minime admise pentru
asigurarea ventilatiei si a ituminatului natural ;

Cerinta £ - Economie de energie si izolare termica

Pentru protectia termica, minima, se respecta prevederile STAS 1907/1-80 si STAS 1907/80 si al
Normativutui C107/2005.
lzolarea termica a cladirii existente se asigura prin modul de alcatuire al elementelor anvelopante.
Astfel planseul peste peste mansarda este termoizolat cu vata minerala de 12.5 cm, placa pe sol este
termoizolata la intrados cu polistiren extrudat de 10 ¢m, elevatiile au 5 cm polistiren extrudat peste
beton armat, fatadele sunt izolate cu polistiren expandat de 5 cm grosime iar tamplaria exterioara
este din PVC cu geam termopan cu R" min=0.77 m2K/W.,

Sunt respectate prevederile din "Normativul pentru calculul coeficientilor globali  de izolare termica a
cladirilor de locuit » C107/2005 iar datele tehnice ale cladirii au fost confruntate cu indicii orientativi
furnizati de normativ.

Elevatia din beton este prevazuta cu hidroizolatie verticala din doua straturi de membrana bituminoasa
3 mm, protejata cu polistiren extrudat de 5 cm, este hidroizolata placa pe sol din beton slab armat.

Se respecta normele in vigoare.

Cerinta F - Protectie impotriva zgomotului
Proiectul este intocmit astfel incat sd se incadreze in normativele referitoare la sinitatea oamenilor
{Ordin nr. 536 al Ministrului S&n&tatii din 23.07.1997) a mésurilor ergonomice si ecologice.
Lucrdrile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fat3 de situatia existent3 asupra solului,
drenajului, microclimatului apelor de suprafatd, vegetatiei, faunei sau din punct de vedere al
zgomotului gi peisajului.
Nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Cladirea existenta se affa amplasata intr-o zona silentioasa. Nu produce zgomot si nici nu este afectata
din punct de vedere acustic de alte vecinatati. Astfel nivelul de zgomot este stabilit la 1 — normal.

3.6. Actul doveditor a! fortei majore, dupé caz.




Prin specificul lucrarilor de constructii din prezenta documentatie si al functiunii constructiei nu apar
conditii de forta majora.
4. Concluziile expertizei tehnice gi, dupa caz, ale auditului energetic,
concluziile studiilor de diagnostica rez)':
a) clasa de risc seismic;
Constructia face parte din categoria imobilelor ,recente” care au fost proiectate cu respectarea
revederilor normativului de proiectare seismica P100-92 (96).
Constructia nu a fost incadrata anterior, prin raport de expertiza tehnica, in clasa de risc seismic Rs_|
si nu prezinta pericol public.
Nu este incadrata in categoria de importanta ,A”, conform HG 766/1997, nu este clasata/in curs de
clasare ca monument istoric, iar benefciarul nu intentioneaza sa implementeza masuri pentru
cresterea performantelor seismice.
Concluzia este ca lucrarile propuse nu influenteaza clasa de risc seismic a constructiei actuale.
b) prezentarea a minimum dou3 solutii de interventie;
Implementarea solutiilor necesare a fi luate pentru conformarea cladirii din punct de vedere al
sigurantei in explotare si al securitatii la incendiu identifica doua solutii de interventie.
Prima solutie pentru executarea celei de-a doua cai de evacuare este accea de a executa o scara
exterioara deschisa dar acoperita, usoara, cu structura metalica, amplasata la fatada laterala stanga
a cladirii existente.
A doua solutie pentru executarea celei de-a doua cai de evacuare este accea de a executa o scara
interioara din beton, inchisa, in zona dintre axele 2-3/A-B.
c) solutiile tehnice §i masurile propuse de citre expertul tehnic i, dupd caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii;
In cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de intervetii este propusa spre a fi dezvoltata prima
varianta in ceea ce priveste solutiile de realizare a investitiei, si anume aceea de a executa o scara
de evacuare exterioara, cu structura metalica, usoara, avand structura independenta de cea a
cladirii existente, aceasta implicand interventii minore asupra structurii de rezistenta a cladirii
existente, costuri reduse, eficienta in atingerea scopului pentru care a fost solicitata si intretinere
usoara in timp.
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor §i
conform exigentelor de calitate.
Cerinta A - Rezistenta si stabilitate- Structura propusa pentru cea de-a doua cale de evacuare este o scara
metalica exterioara, deschisa dar acoperita, cu acoperis din pane metalice, intr-o apa, cu invelitoare din
placi de policarbonat.
Scara va avea infrastructura compus dintr-o grinda din beton armat monolit dispusa perimetral sub stalpii
principali de rezistenta pentru sustinerea scarii.
Suprastructura scarii, este o structura metalica avand deschiderea D1=2.70m formata din grinzi principale
de vang din europrofil UNP180 dispuse in laterala scarilor cu rol de sustinere a acestora. Aceste grinzi se
vor prinde de grinzile principale tip europrofil IPE200 pozitinate la nivelul podestelor intre stalpii principali
de rezistenta. Acestia din urma sunt formati din europrofile tip HEA160 prinsi incastrat in grinda de
fundare prin bulcanele de ancoraj M20-Gr.6.6 Zn si carcasele tip C1.
Sarpanta scarii este constituita din grinzi principale de rezistenta din europrofil IPE200 de care se prind
panelele de acoperis prin intermediul cornierelor din tabla sudata.
Riglele principale longitudinale - cu rol de rigidizare in sens longitudinal al structurii sunt din teava
rectangulara Rec-100x100xSmm prinse de grinzi in centrul inimii prin intermediul guseelor cu suruburi
M12gr.8.8Zn..
Panele de acoperis, fixate de grinzile principale sunt realizate din profile din tabla ambutisata zincata
C200x75x2mm sunt dispuse in planul acoperisului la interval de 1.05m in panta acestuia. Prinderea
acestora se va face prin intermediul cornierelor realizate din tabta sudata si suruburi M12 grupa 8.8 Zn . Pe




pane se va pozitiona invelitoarea de acoperis, din placi de policarbonat.
Constructia se incadreaza in clasa lll de importanta {conform Normativului P100/1-2013) si respecta
prevederile normativelor in vigoare.

Cerinta B - Siguranta in exploatare
Este necesara asigurarea deschiderii spre extericr a usii din axul D/1-2 1z nivelut parterului si a usii din
axul C/6-7 la nivelul mansardei.
Cerinta C - Securitate la incendiu -
Constructia rezultata {in urma extinderii cu scara de evacuare secundara) are gradul V de rezistenta la
foc.

Pentru respectarea prevederilor Normativului de protectie la foc ~ P 118/1999 in ceea ce priveste
evacuarea persoanelor aflate in cladire, este necesara separarea subsolului de parter prin inchiderea
casei de scara existente la nivelul parterului si montarea unei usi El 60 C. Se impune executarea unei a
doua cai de evacuare pentru persoanele aflate la mansarda cladirii, montarea de manere antipanica,
asigurarea deschiderii corespunzatoare a usilor aflate pe caile de evacuare.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice {minimum doud) si analiza detaliatd a
acestora
Primul scenariu pentru executarea celei de-a doua cai de evacuare este accea de a executa o

scara exterioara deschisa dar acoperita, usoara, cu structura metalica, amplasata la fatada
laterala stanga a cladirii existente,

Pentru aceasta solutie se va crea un gol de usa la nivelul mansardei, in axul 2/B-C, prin desfacerea
parapetului aferent ferestrei existente si largirea golului pana la dimensiunea in plan de 100 cm,
pastrand inaltimea de ‘205 c¢m existenta si montand buiandrugi ceramici prefabricati. Scara
exterioara propusa va fi in doua rampe, cu 3 pachete de trepte 16x28 cm {6+9+10 trepte), cu
podeste intermediare la cota -0.24 m, +1.20 m si respectiv la +2.80 m — cota mansardei.

Al doilea scenariu pentru executarea celei de-a doua cai de evacuare este aceea de a executa o

scara interioara, inchisa, in zona dintre axele 2-3/A-B. Aceasta varianta de rezolvare presupune
crearea unui gol in placa peste parter, spargerea placii pe sol pentru fundatia scarii si
compartimentari cu zidarie pentru inchiderea casei de scara — solutii majore de interventie la
structura de rezistenta a cladirii existente cu implicatii finaciare substantiale. Aceasta solutie
presupune renuntarea la doua dintre spatiile existente, respectiv Sala de activitati de la parter
P14 si Sala de grupa de la mansarda M12. Pierderea a doua spatii si respectiv a unei suprafete
utile considerabile face ca desfasurarea activitatilor curente sa fie restransa, solutie ce nu
convine atat din punct de vedere al eficientei serviciilor asigurate cat si din punct de vedere
financiar.

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional - arhitectural si

economic, cuprinzand:

a) descrierea principaleior lucrdri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansambluluistructural

—nu este cazul.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale i

a componentelor artistice, dupa caz - nu este cazul.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,

dupé caz — nu este cazul.

-~ demolarea partiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fard modificarea

configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei — se va crea un gol de usa la nivelul

mansardei, in axul 2/B-C, prin desfacerea parapetului aferent ferestrei existente si largirea golului

pana la dimensiunea in plan de 100 cm, pastrand inaltimea de 205 cm existenta si montand




buiandrugi ceramici prefabricati.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare - se va inchide casa de scara
existenta, la nivelul parterului - pentru a separa accesul la subsol - prin zidirea cu blocuri ceramice
cu goluri verticale cu grosimea de 11.5 cm (perete autoportant), pe limita golului de scara, pana
sub rampa ce urca la mansarda.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea rispunsului seismic ai constructiei

existente — nu este cazul.

b) descrierea, dupd caz, si a altor categoril de lucrdri incluse in solutia tehnicd de interventie

propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor

aferente constructiei, demontari/montari, debrangiri/bransari, finisaje la interior/exterior, dup¥
caz, Tmbundtdtirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitdtii constructiei reabilitate;

Interventiile propuse pentru cladirea studiata sunt urmatoarele:

-asigurarea securitatii la incendiu prin inchiderea casei de scara existente la nivelul parterului {separand

astfel subsolul de parter printr-o usa EI60C) cu zidarie autoportanta din bloc ceramic de 11.5 cm

grosime; ‘

-deschiderea spre exterior a usii din axul D/1-2 la parter si a celei din axul C/6-7, prin inlocuirea

tamplariei existente cu alta avand sensul de deschidere adecvat {pastrand forma, materialul si

dimensiunea celei existente);

-inchiderea golurilor existente la parter in axul 2/A-C, cu bloc ceramic de zidarie de 30 cm grosime;

-inchiderea ferestrei existente la mansarda in axul 2/A-B, cu bloc ceramic de zidarie de 30 cm grosime;

-montarea unor manere antipanica tuturor usilor affate pe cailte de evacuare;

-desfacerea parapetului ferestrei din axul 2/B-C, si largirea golului existent pentru creare gol de usa cu

dimensiunea de 100x205 ¢m pentru evacuare;

-executare scara de evcauare exterioara metalica;

-montare doua ferestre de mansarda 78x140 cm, in planul invelitorii, pentru iluminare si ventilare

naturala a spatiului M12 — Sala de grupa, adiacent axului A/2-3;

Instalatii:

Avand in vedere cd nu sunt indeplinite criterile tab. 3.2.5 din P118/99, conform notei,

investitorul/beneficiarul adoptd un singur nivel in plus fatd de cele admise, prin hotdrire scris3 a

consiliului de conducere, asigurand ca misuri compensatorii urmatoarele:

-montarea unui hidrant exterior in vecindtatea constructiei care va deservi intregul compartiment de

incendiu. Se va achizitiona un pichet de incendiu dotat cu furtunuri, chei si tevi de refulare. Se va

prevedea ca si masura suplimentara un hidrant DN8O in vecintatea obiectivului, debit asigurat 5 [/s si
presiune minima de utilizare 0,7 bar;

Instalatie exterioara de protectie impotriva trisnetului;
Conform Normativ 17-2011 cap. 6.2.2.6, corpul de clddire studiat trebuie previzut in mod obligatoriu cu

instalatie de protectie impotriva trisnetului.

Se va utiliza un dispozitiv PDA ( 25 ms) care se va monta pe acoperisul cladiri studiate.

Dispozitivul de captare PDA se va monta pe un catarg din otel galvanizat cu o inaltime de 4 m.

La acest dispozitiv se vor lega conductoarele de coborire executate din conductor OIZn O 8 mm. Conform
Normativ 17-2011 art. 6.3.3.1, dispozitivul de captare se va lega la pamant prin 2 coborari,

Conductorul de cobordre se va fixa atat pe acoperis cat si pe peretii verticali cu elemente de fixare,
universale, conform tehnologiei utilizate de cdtre executantul lucrdrii, urmarindu-se ca distanta intre
elementele de fixare sa nu fie mai mare de 1 m conform prevederilor Normativului 17/2011 tabel 6.16.
Avdnd in vedere faptul ca fixarea conductoarelor de coborire se face pe elemente de constructie
necombustibile, acestea se pot fixa pe suprafata peretelui conform Normativ 17/2011 art. 6.2.3.9.2 lit. a.
Daca totugi la realizarea instalatiei, se vor traversa anumite elemente combustibile, sau care pot fi afectate




de temperatura ridicata, conductorul de coborire se va poza respectandu-se indicatiile Normativului
17/2011 art. 6.2.3.9.2 lit. b,

Atat conductoarele de cobordre cat si electrozii din componenta prizei de pamant indeplinesc sectiunile
minime impuse de Normativ 17-2011, tab. 6.20, 6.21.

Conductoarele de cobordre se executa, dintr-o singura bucata si trebuie sa fie instalate rectiliniu si vertical
astfel incat acestea sa asigure cea mai scurta cale spre pamant.

Legaturile intre coborari si priza de pamant se vor face prin intermediul pieselor de separatie, realizate din
cupry cromat.

Piesa de separatie se amplaseaza la inaltimea de 2 m fata de cota terenului sistematizat astfel incat sa
poata fidemontata numai cu piese speciale si va fi marcata cu tnsemnul de "priza de pamant”.

Elementele metalice ale constructiei se vor lega la elementele de coborére.

Pentru protejarea mecanica a conductoarelor de coborére, pe portiunea de 2 m, de sub piesa de saparatie
se monteaza o teaca de protectie de 2 m lungime din otel galvanizat,

Priza de pamant comuna cu cea a instalatiei electrice este compusa din platbanda OlZn 40x4 mm si
electrozi realizati din profil din otel galvanizat 50x50x3 mm, 1=1,5 m ingropati in pamant in pozitie
verticala, astfel incat partea superioara a acestora sa fie la minim 1,00 m sub nivelul terenului sistematizat,
De asemenea electrozii vor fi pozati la minim 1 m fata de fundatia cladirii, conform Normativ 17/20011 art.
6.2.3.11.3. Rezistenta de dispersie a prizei de pamant artificiale nu trebuie sa depaseasca valoarea de 1 0.
Protectia la defect (impotriva atingerilor indirecte) se va realiza prin intreruperea automata a alimentari
cut energie electrica. Reteaua de distributie intericara se va realiza dupa schema de tip TN-5, in care
conductorul de protectie distribuit este utilizat pentru Tnitreaga schema, pana la ultimul punct de consum.
Bara PE a tabloului electric general TE-G va fi legata la priza de pamani existenta, comuna cu cea a
instalatiei de protectie Tmpotriva trasnetului, prin intermediul conductorului de protectie. Se va verifica
rezistenta de dispersie a prizei de pamant existente care nu poate depisi valoarea de 1 Q, Daca aceasta
valoare nu este respectata se va imbunatati rezistenta de dispersie a prizel de pamant existente, in baza
unei documentatii tehnice de specialitate intocmite de Proiectant.

Protectia de baza (contra atingerilor directe) se asigura prin utilizarea de materiale si echipamente
corespunzadtoare categoriei de influente externe, conductoare izolate, cabluri, tuburi de protectie, carcase,
tablouri de distribuiie avand pariile active izolate (proteciie completa).

Ca masura tehnica suplimentara se utilizeazd protectia cu dispozitive de curent diferential rezidual {DDR)
de cel mult 30 mA conform schemelor monofilare atagsate documentatiei. Protectiile diferentiale vor fi
testate si verificate periodic in conformitate cu specificatiile producatorului.

Instalatie interioara de jluminat de siguranta de securitate.

In conformitate cu prevederile normativiului 17/2011 cap. 7.23 au fost prevazute urmatoarele tipuri de
instalatii electrice pentru iluminatul de siguranta:

- iluminat de securitate pentru continuarea lucrului — SE PREVEDE conform nermativ 17/2011
art. 7.23.5.1 pentru incaperea in care este amplasat ECS;

- iluminat de securitate pentru interventii — NU ESTE CAZUL conform normativ 17/2011 art.
7.23.6.1, totate echipamentele utilizate in cadrul obiectivului sunt prevazute cu elemente
automate de siguranta in exploatare;

- iluminat de securitate pentru evacuare, normativ 17/2011 art. 7.23.7.1- SE PREVEDE;

- iluminat de securitate pentru circulatie, normativ 17/2011 art, 7.23.8.1- SE PREVEDE- este
asigurat de aparatele de iluminat pentru evacuare, amplasate pe caile de circulatie astfel incat
sa se poata distinga orice eventual obstacol de pe calea de evacuare conform normativ
{7/2011 art. 7.23.8.2,7.23.8.3;

- iluminat de securitate impotriva panicii, normativ 17/2011 art. 7.23.9.1- NU ESTE CAZUL,
spatiile din cadrul obiectivului au suprafete < 60 mp.

- iluminat de securitate pentru veghe, normativ 17/2011 art. 7.23.10- NU ESTE CAZUL;

- fluminat de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu, normativ 17/2011 art.




7.23.11 - NU ESTE CAZUL;

Valorile nivelului iluminarii medii pentru sistemele de iluminat de siguranta si securitate sunt cele
recomandate de normativul NP061/02, anexa 3;

Timpii de punere in functiune a sistemului de iluminat de siguranta si securitate la intreruperea
iluminatului normal a fost stabilit in conformitate cu indicatiile normativului 17/2011 tabel 7.23.1, pentru
mediul cladirifor civile, dupa cum urmeaza:

IDSAI:
Sistemul de detectie si semnalizare la incendiu s-a proiectat intr-o arhitectura deschisa in conformitate cu

in 0,5-5 s, timp de functionare minim 2 h pentru iluminatul de securitate pentru continuarea
Jucrului;

in 5 s, timp de functionare minim 2 h pentru iluminatul de securitate pentru evacuare si
circulatie;

Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare si circulatie, marcarea iesirilor din incaperi, a
traseului si a fesirilor cailor de evacuare, se folosesc corpuri de iluminat tip “indicator
lumines”, autonomie minim 2 h. Ele se amplaseaza astfel incat sa indice traseul de urmat in
caz de pericol, conform indicatiilor art, 7.23.7.1, art. 7.23.7.2 si art. 7.23.8.1 din normativul
|7/2011.

In conformitate cu normatival 17-2011, art. 7.23.12.1 corpurile de iluminat de tip autonom se
vor alimenta cu energie electrica de pe circuitele din tablourile de distributie pentru
receptoarele normale respectiv de pe circuitele instalatiei de iluminat general. Cablurile,
conductoarele de alimentare vor fi cu intarziere |a propagarea flacarii in manunchi.

Conform normativul 17-2011 anexa 5.32 se alege sectiunea minima admisa pentru
conductoarele utilizate in instalatiile electrice din interiorul cladirilor — circuite de lumina,
conductoare de faza cupru 1,5 mmp.

Circuitele proiectate vor fi protejate cu intrerupatoare automate cu 10A, 6 kA, 30 mA, C.

prevederile standardelor si normativelor in vigoare pentru detectia si semnalizarea rapida a inceputurilor

de incendiu.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu are in componenta urmatoarele echipamente:
Este constituit din:

echipament de control si semnalizare ECS incendiu;

detectoare optice de fum, adresabile;

detectar conventional de gaz conectat la ECS pentru spatiile in care se utilizeaza gaze naturale;
declansatoare manuale de semnalizare a incendiului, adresabile;

dispozitive de alarmare pentru interior ce vor fi amplasate in zone adecvate pentru o buna auditie din

foate punctele spatiului protejat;

dispozitive de alarmare pentru exterior;
acumulatoare 12V/40Ah.

Panou repetor al ECS

Functiile sistemului:

Sistemul va realiza urmatoarele functii:

detectare rapida a inceputurilor de incendiu;

afisarea zonei de detectoare aflate in alarma;
autotestare a echipamentului central si a detectorilor;

semnalizarea acustica la nivelul intregii cladiri;

semnalizarea manuala a incendiului de |a butoanele de alarmare.

Sistemul ofera posibilitatea localizarii exacte a defectelor semnalate de dispozitivele periferice (detectori,

module, butoane) si a scuricircuitelor sau sectionarii de cablu. Aceste informatii de localizare sunt afigate
in mod text pe ecranul centralei.
Sisteme de comanda in caz de incendiu:




Deconectare tablou electric general

Sistemul de semnalizare a incendiilor pune la dispozitie in situatile de alarma intrarifiesiri pentru
deconectarea automata a tabloului electric general al cladirii.

Transmiterea mesajului de alarma in cladire

In caz de incendiu, alarma este semnalizata prin intermediul unor dispozitive de alarmare de interior si de
exterior.

Descrierea sistemului:

Sisternul instalat este de tip analog — adresabil, programabil, corespunzand integral standardelor din seria
EN 54.

ECS reprezinta un sistem care poate fi dimensionat flexibil pentru orice aplicatie prin intermediul unei
game largi de panouri, carcase, module si surse de alimentare. Este construit modular, astfel incat sa
creeze modalitati facile pentru orice tip de utilizare: instalare, operare, programare, comanda, intretinere,
extinderi.

ECS este echipata cu bucla pentru comunicatie protocolara cu un numar de periferice de tipuri multiple

cum ar fi: detectoare de fum, detectoare de temperatura, dispozitive de alrmare adresabile, interfete

adresabile pentru elemente conventionale {de detectare, de comanda), declansatcare manuale.

ECS de tip adresabil, asigura urmatoarele functii:

® achizitia si prelucrarea primara a semnalelor primite de la detectoare, declansatoare manuale;

= afisarea starii de alarma pe fiecare bucla, a prezentei alimentarii principale sau trecerea pe alimentarea
de rezerva, starea de defect a fiecarei bucle {linie intrerupta sau in scurtcircuit), starea de defect a
elementelor adresabile existente pe fiecare bucla;

®  parametrizarea algeritmilor de detectare de la panoul de comanda;

* autotest continuu pentru detectoaresau alte elemente instalate pe bucla, autotest al panoului de
comanda;

% jesiri programabile;

" ceas de timp real;

» memorie de evenimente.

ECS va fi prevazuta cu sursa de rezerva acumulator {2x17Ah) ce va asigura o durata de functionare pe

sursa de rezerva de 48 ore, dupa care va functiona in incarcarea de alarma cel putin 30 minute, conform

normativ P118-3/2015 cap. 4.3.2.

Sursa de rezerva trebuie sa preia in mod automat alimentarea instalatiei, atunci cand sursa de baza cade

sau nu mai asigura tensiunea nominala de functionare.

Comutarea de pe o sursa pe alta nu trebuie sa conduca la modificari in starea instalatiilor (alarme false,

pierderi de informatii, initierea comenzii de actionare a dispozitivelor de protectie etc).

Detectarea incendiului se face prin detectoare adresabile si asigura:

* supravegherea automata a aparitiei unui inceput de incendiu {aparitia focului, fumului,
modificarea temperaturii in incaperile supravegheate);

= Semnalizarea manuala a incendiului de la declansatoarele manuale adresabile.

= Dispozitive de alarmare amplasate in zone adecvate {pe coridoare si in imediata vecinatate a iesirilor
in caz de urgenta) pentru o buna auditie din toate punctele spatiuiui protejat ;

= interfete de monitorizare si control;

= acumulatoare;

Alarmarea in cazul detectarii unui inceput de incendiu se face:

= optic si sonor, cu afisarea in clar, a unui mesaj in limba romana, pe display LCD a senzorului care a
declansat alarma la nivelul ECS;

= sonor, la nivelul dispozitivelor de alarmare.

ECS este organizat pe 1 bucla adresabila.

Gradul de acoperire al instalatiei este totala conform P118-3/2015 art, 3.3.2 cu exceptiile precizate la art.

3.3.3.




Incaperea in care este amplasata ECS (birou parter} este o incapere cu risc mic de incendiu.

Declansatoarele manuale sunt amplasate in locuri vizibile la iesiri, si pe caile de evacuare.

Reteaua de interconectare intre elementele sistemului s-a reatizat astfe:

e cablu semnal incendiu JEH(St}H E30/FE180 2x2x0,8 mm pentru toate elementele de pe buclele de
detectie si semnalizare;

= cablu de alimentare cu energie a echipamentelor NHXH 3x1.5 E90 mm.

= Fibra optica pentru interconectare £ECS;

= Modul de pozare - montat protejat in tub PVC pe paturile de cabiuri pe traseele principale {in zona
birouri) si aparent in zona depozit, coborarile verticale se vor proteja cu tub PVC. Fixarea cablurifor se
va face cu paftale metalice.

Exploatarea instalatiei va fi asigurata de personal instruit in acest scop.

Dupa efectuarea praobelor, punerea in functiune si receptia finala a instalatiei, Beneficiarul va incheia in

mod obligatoriu un contract de mentenanta cu o firma autorizata de catre CNSIPC in acest domeniu, iar

sistemul va fi supus unor revizii tehnice periodice dupa urmatorul plan:

Verificarea zilnica:

Utilizatorul si/sau propietarul trebuie sa asigure verificarea in fiecare zi lucratoare in urmatoarele privinte:

' centrala indica starea de veghe sau ca orice alte indicatii care nu apartin starii de veghe sunt
menticnate in registrul de control si acclo unde este cazul sunt transmise organizatiei care este
insarcinata cu operatiile de service.

' s-au Juat masurile corespunzatcare pentru orice alarma inregistrata incepand cu ziua lucratoare
precedenta.

® acolo unde este cazul, sistemul a fost readus in stare de functionare dupa orice dezactivare, regim de
test sau oprire a dispozitivelor de alarmare audibila,

Verificarea lunara:

Cel putin odata pe luna, utilizatorul si/sau proprietarul trebuie sa asigure faptul ca:

= este functionala sursa UPS de rezerva;

% recompletate rezervele de hartie, cerneala sau pamblica adecvate oricarei imprimante.

® se executa functia de incercare a indicatoarelor {asa cum este solicitata la cap. 12,11 a EN 52-2:1997) si
se noteaza orice indicator defect,

Verificarea trimestrizla:

Cel putin odata la trei luni utilizatorul si /sau proprietarul trebuie sa asigure faptul ca o persoana

competenta:

» verifica toate inregistrarile din registrul de control si ia toate masurile necesare pentru aducerea
sistemuiui in stare de functionare corecta.

= declanseaza cel putin un detector sau un declansator manual in fiecare zona, pentru a verifica daca ECS
receptioneaza si afiseaza un semnal corect si activeaza toate dispozitivele de avertizare;

= verifica functiile de supraveghere la defect ale ECS;

= verifica activarea de catre ECS a tuturor functiilor de retinere si eliberare a usilor;

= acolo unde este posibil, activeaza toate conexiunile cu brigada de pompieri sau dispeceratul de
receptie, conform cerintei specifice a normativului P118/3-2013, cap. 3.9.

= executa toate verificarile si incercarile prescrise de instalator, furnizor sau producator;

= se informeaza asupra tuturor modificarile structurale sau privitoare la ocupare ale cladirii care pot
influenta cerintele privind amplasarea declansatoarelor mauale, a detectoarelor si a dispozitivelor de
alarmare si, daca este cazul, efectueaza inspectia vizuala.

NOTA: Trebuie adoptata o procedura prin care se poate asigura ca functiile periculoase precum eliberarea

agentului de stingere nu sunt executate.

Verificarea anuala:

Cel putin odata pe an utilizatorul si /sau proprietarul trebuie sa asigure faptu! ca o persoana competenta:
executa inspectia si procedurile de incercare recomandate zilnic, lunar si trimestrial;verifica fiecare




detector in privinta functionarii corecte, in conformitate cu prescriptiile producatorului.

NOTA 1: chiar daca fiecare detector trebuie sa fie verificat anual, este permisa verificarea a cate 25% din

detectoare cu ocazia fiecarei inspectii trimestriale.

s verifica faptul ca ECS poate declansa toate functiile auxiliare;

NOTA 2: Trebuie adoptata o procedura prin care se poate asigura ca functiile periculoase precum

eliberarea agentului de stingere nu sunt executate.

= efectueaza o inspectie vizuala pentru a confirma ca echipamentul si toate racordurile cablurilor sunt
sigure, intacte si protejate corespunzator;

= efectueaza o inspectie vizuala pentru a verifica daca modificari structurale sau ale ocuparii cladirii au
afectat cerintele privind amplasarea declansatoarelor manuale, a detectoarelor si a dispozitivelor de
alarmare audibila. Inspectia vizuala trebuie sa confirme si faptul ca s-a pastrat un spatiu liber de cel
putin 0.5m in toate directiile sub fiecare detector si ca toate declansatoarele manuale sunt accesibile si
vizibile;

B examineaza siincearca toate acumulatoarele;

Orice defect observat trebuie mentionat in registrul de control si trebuie luate masurile colective necesare

in cel mai scurt timp posibil.

Descriere functionare sistem:

Alarma de incendiu poate fi generata de catre detectoarele de fum, detectoarele de temperatura sau

declansatoarele manuale.

Cand primul detector de fum intra in alarma, exista un timp de 30 de secunde de confirmare a prezentei

umane (se apasa butonul de pe panou). Dupa confirmarea acesteia, se initiaza automat timpul de

verificare a alarmei de 3 minute,

fn acest interval actionarile {declansarea alarmei de incendiu) nu se vor realiza decat in unul din

Lurmatoarele cazuri:

= Alarma este confirmata de la panoul ECS;

* |ntra in alarma un al 2-lea element de detectare;

= Se apasa un declansator manual.

Daca nu se iau masuri de resetare si inlaturare a evenimentului in timpul de verificare, dupa acest interval

se vor realiza actionarile aferente compartimentului in care s-a declansat alarma.

Butoanele nu au timp de verificare, acestea declansand instant starea de alarma.

Descriere situatie de incendiu:

La declansarea alarmei de incendiu se realizeaza urmatoarele actionari:

= Pornesc dispozitivele de alarmare interioare si exterioare;

® Daca alarma se confirma si exista un incendiu, echipa de interventie va proceda la desfasurarea

planului de‘interventie;

®  Dupa verificarea alarmeij si inlaturarea evenimentului, ECS trebuie resetata.

Repornirea curentului electric se va face manual, dupa inlaturarea evenimentului, de catre personalul de

interventie desemnat
¢) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri
climatice ce pot afecta investitia;
Factorii de risc care ar putea sa afecteze investitia sunt atat interni, cat si externi. Riscurile interne sunt
direct legate de proiect si pot aparea in timpul si/sau ulterior fazei de implementare. Factorii de risc
externi se afia intr-o stransa legatura cu mediul socio-economic, cel politic, precum si conditiite de
mediu, avand o influenta considerabila asupra proiectului propus.

Riscuri interne Riscuri externe

Riscuri tehnice - executarea necorespunzatoare a unora | - deteriorarea infrastructurii cauzata de o
dintre lucrarile de constructii; intretinere sifsau exploatare
- nerespectarea graficului de executie; necorespunzatoare;
- nerespectarea clauzelor contractuale ale




unor contractanti/ subcontractanti.

Riscuri de mediu | - poluarea factorilor de mediu, pe durata |- deteriorarea obiectului de investitie cauzata
lucrarilor de constructii; de calamitati {ex: seism};
Riscuri financiare | - valoare subdimensionata a lucrarilor de {- cresterea costurilor fortei de munca.

executie si de intretinere sifsau aparitia unor
cheltuieli neprevazute;

- lipsa capacitatii financiare a

beneficiarului  de a suporta costurile
operationale

Riscuri - organizarea deficitara a  fluxului |- nefunctionalitatea aranjamentelor

institutionale informational  intre  diferitele  entitati | institutionale  pentru  exploatarea i
implicate in implementarea proiectului; intretinerea corespunzatoare a investitiei;

Riscuri legale - nu este cazul {sunt riscuri de tip extern), - modificari legislative in domeniul

administratiei publice care pot afecta si
reorganiza activitatea consiliilor locale.
restructurarea unor compartimente,
modificarea  sarcinilor 51 atributiitor
personalului etc,;

- potentiale modificari ale

prescriptitlor tehnice {legate de solutia tehnica,
etc) si

standardelor de calitate,

T

In timp ce riscurile interne pot fi atenuate/prevenite prin intermediul masurilor de natura administrativa
{cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui contract clar si strict,
selectarea unui inginer cu experienta in domeniu si cu o reputatie excelenta etc.), riscurile externe sunt
dificil de anihilat, cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de actiunile intreprinse de managerul
de proiect {beneficiarul) sau de celelalte entitati implicate.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat Tnvecinat$; existenta conditiondrilor specifice n
cazul existentei unor zone protejate — nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizrii lucrrilor de
interventie.

fn urma interventiilor propuse se pastreaza regimul de inaltime, cotele de coama si streasina, toti
parametrii si finisajele aferente cladirii existente.

Scara de evacuare propusa, fiind o structura acoperita, va modifca aria construita si desfasurata
total rezultata, si implicit parametrii POT si CUT.

A parter extindere {scara acoperita)=12.55 mp
A mansarda extindere (scara acoperita)=12.55 mp;

A construita parter rezultata=305.45+12,55=318,00 mp

A mansarda rezultata=305.45+12.55=318,00 mp

Ad rezultata=75.55+318+318=711.55 mp

Au rezultata=543.00 mp

- V=1342,65 mc

- POT rezultat=Ac/Aterenx100=318/826x100=38,49%

~ CUT rezultat=Ad/Ateren=711.55/826=0.86

- Gradul de rezistenta la foc = V ; risc mic.

- Categoria de importanta — C- importanta normala (conf, HGR 766/1997)

Compunerea functionala propusa se face astfel:




Nr.crt. | Nivel sifunctiune Aria utila Finisaj pardoseala
SUBSOL A nivel = 75,55 mp; A utila=52.85 mp;

51 HOL 5=11.90 mp pard. gresie

52 SPATIU DE DEPOZITARE 5=5.60 mp pard. gresie

53 SPATIU BE DEPOZITARE 5=5.55 mp pard. gresie

54 CENTRALA TERMICA 5=25.80 mp pard. gresie

PARTER A nivel =318.00 mp; A utila=246.35 mp;

P1 HOL ACCES 5=6.10 mp pard. gresie

P2 SALA DE ASTEPTARE 5=17.40 mp pard. gresie

P3 CABINET STOMATOLOGIC 5=16.70 mp pard. covor PVC

P4 CAMERA STERILIZARE 5=6.85 mp pard. covor PVC

P5 GRUP SANITAR PERSONAL 5=3.80mp pard. gresie

P& HOL 5=5.90 mp pard. gresie

p7 HOL+CASA SCARH 5=19.10 mp pard. gresie

P8 GRUP SANITAR PACIENT! 5=420 mp pard. gresie

P9 SPATIU DEPOZ. DESEURI MEDICALE 5=1.10 mp pard. gresie

P10 HOL : $=14.85 mp pard. gresie

P11 GRUP SANITAR 5=11.90 mp pard. gresie

P12 GRUP SANITAR 5=11.90 mp pard. gresie

P13 SALA ACTIVITATI $=28.45 mp pard. parchet laminat
P14 SALA ACTIVITATI 5=37.25 mp pard. covor PVC

P15 SALA PRIMIRE 5=25.25 mp pard. covor PVC

P16 HOL 5=3.65 mp pard. covor PVC

P17 CABINET LOGOPEDIE/PSIHOLOGIE 5=12.00 mp pard. covor PVC

P18 HOL $=3.50 mp pard. covor PVC

P19 BIROU $=4.35 mp pard. covor PVC

P20 SPALATOR 5=4.40 mp pard. covor PVC

P21 GRUP SANITAR $=3.70 mp pard. gresie

P22 HOL 5=4.00 mp pard. gresie
MANSARDA A nivel =318.00 mp; A utila=243.80 mp;

M1 HOE+CASA SCARII 5=13.00 mp pard. gresie

M2 GRUP SANITAR 5=5.65 mp pard. gresie

M3 HOL 5=39.00 mp pard. gresie

M4 BIROU S=4.10 mp pard. gresie

M5 BIROU 5=13.90 mp pard. gresie

M6 SPATIU DEPOQZITARE 5=4.05 mp pard, gresie

M7 SALA ACTIVITATI 5=28.70 mp pard. parchet laminat
M8 CLASA SPECIALA 5=25.25 mp pard. covor PVC

M9 CLASA SPECIALA $=17.60mp pard. parchet laminat
M10 SALA GRUPA 5=20.00 mp pard. parchet laminat
M11 GRUP SANITAR 5=12.45 mp pard. gresie

M12 SALA GRUPA ) $=20.30 mp pard. parchet laminat
M13 BIROU $=17.85 mp pard. parchet laminat
M14 GRUP SANITAR $=10.35 mp pard. gresie

M15 SPATIU DEPOZITARE $=11.60 mp pard. parchet laminat

Finisajele intericare sunt urmatoarele:
- Pardoseli din gresie, parchet laminat si respectiv covor PVC
- Zugraveli lavabile la pereti si tavane, culoarea alba
- Placaje cu faianta
~ Tavane din gips carton la mansarda
- Tamplarie interioara din lemn
Finisajele exterioare sunt urmatoarele:
- Soclu finisat cu placi din granit
- Trepte si podeste cu pardoseala din gresie antiderapanta si respectiv din granit la intrarea
principala




- Tencuieli extericare decorative culoarea galbena

- Tamplarie exterioara din PVC, culoarea stejar auriu

- Balustrade exterioare din inox

- Invelitoare din sindrila bituminoasa, culoarea rosie

- Jgheaburi si burlane din tabla, culoarea maro

- Ferestre de mansarda cu deschidere mediana

- Scara exterioara metalica cu balustrada metalica din teava rectangulara, vopsite cu emailuri
alchidice, culoarea gri inchis

- Pardoseala aferenta scarii metalice {trepte si podeste) din gratar de tip industrial

- Invelitoare (aferenta scarii metalice) din placi de policarbonat

3.2. Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estimari privind depdsirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilorsuplimentare

Nu este cazul.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei precum si etapele realizarii ei sunt cele prezentate in graficul de
realizare a investitiei, anexat.

Durata de realizare a investitiei este de 13 luni, din care:

1. Durata de elahorare DALl = 45 zile (1,5 luni);

Durata de verificare si aprobare DAL! = 15 zile (0,5 luni);

Durata de achizitie servicii de proiectare pentru elaborare DTAC si PT + DE = 30 zile {1 lun3);
Durata de elaborare proiect pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construire (DTAC) si
proiect tehnic + detalii de executie (PT + DE} = 30 zile (1 lun);

Durata de verificare DTAC si PT+ DE = 15 zile {0,5 luni);

Durata de verificare si aprobare DTAC si PT + DE = 30 zile {1 lund);

Durata de achizitie executie lucrari = 30 zile (1 lund);

Durata de executie a lucrdrilor = 6 luni;

9. Durata de efectuare a receptiei la terminarea lucrarilor = 15 zile (0,5 luni).

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiel, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;

Valori cu TVA:

Valoarea totala a investitiei este de 289.475,07 lei, din care 160.376,32 lel, reprezinta valoarea lucrarilor
de constructii — montaj.

Valori fara TVA:

Valoarea totala a investitiei este de 243.385,46 lei, din care 134.770,02 lei, reprezinta valoarea lucrarilor
de constructii — montaj.

- costurile estimative de operare pe durata normata de viajd/amortizare a investitiei.

Nu este cazul.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Fiind o institutie publica, sustenabilitatea institutionala a proiectului este asigurata.

Ca urmare a implementarii proiectului, respectiv ,EXTINDERE S| REABILITARE CENTRU DE INGRIHRE
PERSOANE CU HANDICAP” se va crea si dezvolta o infrastructura care sa raspunda exingentelor
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actuale ale desfasurarii activitatilor de specialitate impuse de insasi functiunea de baza a cladirii.

b) estimari privind for{a de munci ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;




Nu este cazul.
€) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a sitarilor
protejate, dupa caz — nu este cazul. ‘

5.6. Analiza financiard i economica aferentd realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta;
Conform analiza cost-beneficiu anexata.
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu silung;
¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
Conform analiza cost-beneficiu anexata.
d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;
Conform analiza cost-beneficiu anexata.
@) analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare ariscurilor.
Conform analiza cost-beneficiu anexata.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(3) optim(3), recomandat{&)
Scenariul recomandat, optim, este prima varianta, realizarea scarii exterioare necesara pentru
evacuarea corespunzatoare a persoanelor afltate la nivelul mansardei cladirii existente.
6.1. Comparatia scenariifor/optiunilor propus{e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitagii i riscurilor
Scara metalica exterioara propusa in prima varianta este un produs prefabricat care se aduce pe
teren si se monteaza prin operatiuni simple de strangere a suruburilor; timpul de executie este
redus evitandu-se intervalele de pastrare ale cofrajului, pana la intarirea betonului; gratarele
metalice utilizate in zona treptelor si a podestelor sunt antiderapante si nu permit stagnarea apei;
profilele metalice sunt svelte, ceea ce conduce la un aspect arhitectural cu masivitate redusa, fara
un impact vizual puternic.
Scara interioara din beton este o structura masiva, ce implica interventii majore asupra structurii
de rezistenta a cladirii existente,necesita mai mult timp pentru executie si intretinere in timp.Cel
mai important aspect este acela ca pentru implementarea celei de-a doua variante se pierde din
aria utila si incaperi, atat de necesare pentru desfasurarea corespunzatoare a activitatilor.
6.2. Selectarea §i justificarea scenariutui/optiunii optim(e), recomandat{e)
Solutia aleasa pentru implementare este prima varianta de realizare a interventiei, respectiv
© executia unei scari exterioare pentru evacuare de la nivelul mansardei a persoanelor care isi
desfasoara activitatea la acest nivel. _
Aceasta solutie corespunde mat multor criterii de evaluare, cu impact pozitiv:
-din punct de vedere tehnic solutia este minim invaziva, cu interventii minore asupra structurii de
rezistenta a cladirii existente
-din punct de vedere functional aceasta solutie pastreaza fluxurile existente, desfasurarea
activitatilor nefiind perturbata, fara modificarea suprafetelor spatiilor existente;
-din punct de vedere financiar costurile sunt mult reduse, iar intretinerea in timp nu necesita
eforturi financiare mari;
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
&) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata n iei, cu TVA
si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
Valori cu TVA:

» Valoarea totala a investitiei este de 289.475,07 lei, din care 160.376,32 lei, reprezinta valoarea

fucrarilor de constructii — montai.




Valori fard TVA:
* Valoarea totala a investitiei este de 243.385,46 lei, din care 134.770,02 lei, reprezinta valoarea
lucrarilor de constructii — montaj.

b} indicatori minimali, respectiv indicatori de performants - elemente fizice/capacititi fizice care
sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;
Se vor realiza lucrarile necesare obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu in acord cu cerintele
scenariului de securitate ia incendiu obtinut.
¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimat3 in funi.

- 6 luni.
6.4. Prezentarea modului n care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
Cerinta A - Rezistenta si stabilitate - Sistemul constructiv al cladirii existente este compus din fundatii
continue perimetrale dispuse pe ambele directii si elevatii din beton simplu si centuri legate de
pardoseala din beton armat, structura si compartimentari interioare din zidarie de caramida GVP de 25,
si 38 cm.
Extinderea propusa este scara metalica pentru evacuarea persoanelor aflate la mansarda cladirii,
executata din structura metalica, cu fundatii independente de cladirea existenta, acoperita.
Constructia rezultata in urma interventiilor propuse se incadreaza in clasa Ill de importanta {conform
Normativului P100/1-2013) si respecta prevederile normativelor in vigoare.
Cerinta B - Siguranta in exploatare
La proiectarea cladirii existente s-a tinut cont de normele in vigoare.
Nu exista muchii vii, ascutite care pot provoca rani.
Caile de evacuare si pardoselile nu au denivelari, conform 2.1.2.5.b din NP 068-02.
Siguranta circulatiilor se asigura prin finisarea pardoselilor cu materiale antiderapante si eliminarea
proeminentelor si asperitatilor in planul vertical al peretilor,
Siguranta cu privire la instalatii
- fa proiectarea instalatiilor de incalzire sunt luate masuri pentru realizarea sigurantei in expoatare a
acestor instalatii.
- proiectarea instalatiilor electrice s-a facut astfel incat sa asigure protectia impotriva socurilor electrice
datorate atingerii directe sau indirecte.
Siguranta in folosirea instalatiilor se asigura prin instruirea personalului.
04.1. Siguranta cu privire accesul in cladire
Diferenta de nivel de la nivelul curtii la nivelul accesului la parter, la fatada principala, este de 1.20 m.
In urma interventiilor propuse, toate usile de pe caile de evacuare se deschid spre exterior, facilitand
astfel evacuarea corepunzatoare a personelor aflate in cladire.
Curtea este pavata in zonele de circulatie cu dale din beton vibropresat.
04.2. Siguranta cu privire la circulatia interioar3.
Pe céile de circulatie finisajele prevdzute sunt din zugraveli care nu prezinté pericol de agitare. Circulatia
orizontald este luminatd natural,
04.3. Siguranta cu privire la deplasarea pe scéri si rampe - cladirea initiala este prevazuta cu doua rampe
pentru acces persoane cu dizabilitati, conformate corepunzator.
04.4. Siguranta cu privire la lucrérile de intretinere presupune protectia utilizatorilor pe timpul activitatii
de curdtire si reparatii. Ferestrele sunt previzute cu deschidere interioar3.
04.5, Siguranta cu privire la intruziune si efractie presupune protectia utilizatorilor impotriva eventualelor
acte de violentd, hotie si vandalism comise de rduficitori. Avand Tn vedere categoria de important3




normald, gradul de securitate este stabilit de asemenea ia 1 normal.
Cerinta C - Securitate la incendiu -
Constructia existenta are gradul V de rezistenta la foc.

In urma interventiilor propuse, sunt respectate prevederile Normativului de protectie la foc — P
118/1999 in ceea ce priveste evacuarea persoanelor aflate in cladire si separarea subsolului de restul
cladirii.

Cerinta D - lgiena, sanatate si mediu

Confortul igienic se sigura prin folosirea unor finisaje usor de intretinut, prin echipamentele si instalatiile
existente care asigura calitatea apei si prin controlul evacuarii deseurifor,

Pe perioada santierului nu se vor folosi tehnici si substante poluante. Deseurile rezultate vor fi evacuate
pe baza unui contract cu una dintre societatile de salubrizare.

Depozitarea temporara a deseurilor si a materialelor de constructii va fi astfel efectuata incat sa nu
permita infestari ale solului.

Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se depoziteaza in containere, separat pe tipuri.
Deseurile menajere sunt colectate in europubele amplasate in incinta si ridicate periodic de catre o
unitate specializata, in baza unui contract cu primaria locala.

Se respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.

Functiunea mixta a cladirii existente este compatibila cu igiena si sanatatea oamenilor, a vecinilor si a
mediului in care exploatarea se face in conditii corespunzatoare aprobate de forurile abilitate.
Alimentarea cu apa potabila se face din reteaua existenta in zona.

Apele uzate menajere si tehnologice sunt deversate in reteaua de canalizare existenta in zona.

Asigurarea agentului termic si a apei calde sunt realizate prin intermediul unei centrale termice pe gaz.
Alimentarea cu energie electric3 se face din retea.

Evacuarea deseurilor solide menajere se face in pubele de 110 |, prin contract cu firma de salubritate
urbana.

Parametrii cladirii respecta prevederile cu privire la suprafetele si volumele minime admise pentru
asigurarea ventilatiei si a iluminatului natural ;

Cerinta E - Economie de energie si izolare termica

Pentru protectia termica, minima, se respecta prevederile STAS 1907/1-80 si STAS 1907/80 si al
Normativului C107/2005.

lzolarea termica a cladirii existente se asigura prin modul de alcatuire al elementelor anvelopante.
Astfel planseul peste peste mansarda este termoizoiat cu vata minerala de 12.5 ¢m, placa pe sol este
termoizolata la intrados cu polistiren extrudat de 10 cm, elevatiile au 5 em polistiren extrudat peste
beton armat, fatadele sunt izolate cu polistiren expandat de 5 cm grosime iar tamplaria exterioara este
din PVC cu geam termopan cu R’ min=0.77 m2K/W.

Sunt respectate prevederile din "Normativul pentru calculul coeficientilor globali  de izolare termica
a cladirilor de locuit » C107/2005 iar datele tehnice ale cladirii au fost confruntate cu indicii orientativi
furnizati de normativ.

Elevatia din beton este prevazuta cu hidroizolatie verticala din doua straturi de membrana
bituminoasa 3 mm, protejata cu polistiren extrudat de 5 cm, este hidroizolata placa pe sol din beton slab
armat. .

Se respecta normele in vigoare.

Cerinta F - Protectie impotriva zgomotului

Proiectul este Tntocmit astfel ncdt sd se ncadreze Tn normativele referitoare la sinitatea
oamenilor {Ordin nr. 536 al Ministrului Sandtatii din 23.07.1997} a masurilor ergonornice si ecologice.

Lucrdrile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fat3 de situatia existentd asupra
solului, drenajului, microclimatului apelor de suprafad, vegetatiei, faunei sau din punct de vedere al
zgomotului si peisajului.

Nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.




Cladirea existenta se afla amplasata intr-o zona silentioasa. Nu produce zgomot si nici nu este
afectata din punct de vedere acustic de alte vecinatati. Astfel nivelul de zgomot este stabilit la 1 — normal.
6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare gi
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite
Finantarea investitiei se realizeaza din bugetul local al Municipiului Sebes.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis n vederea obtinerii autorizatiei de construire — CU nr.
361/17.08.2020

7.2. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege ~ CF nr. 71215
Sebes .

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente — Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului, misuri de diminuare

a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu,

de principiu, Tn documentatia tehnico-economicd — nr. 10.300/22.10.2020 — clasarea notificarii,

deoarece proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a impactului asupra mediului;

7.6. Notificare pentru asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 479/23.10.2020 — proiectul

se conformeaza la normele de igiena si sanatate pubilica.

7.7. Notificare pentru protectia mediului nr. 10.300/22.10.2020.

7.8. Aviz de securitate la incendiu nr. 167/20/SU-AB/02.09.2020.

7.9. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utiliz3rii unor sisteme alternative de eficients ridicats pentru

cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dup3 caz — nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice — nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice — nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificulinvestitiei

- expertiza tehnica a structurii de rezistenta

- studiu geotehnic
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Graficul orientativ de realizare a investitiei
EXTINDERE Sl REABILITARE CENTRU INGRUIRE PERSOANE CU HANDICAP

Nr. Durata {luni}
crt. Denumire etapd Luna
44 5 & 7 10111112 13
1. | Elaborare documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii
2. | Verificare §i aprobare documentatie de
avizare a lucrdrilor de interventii
3. | Achizitie servicii de proiectare pentru
elaborare  proiect pentru  autorizarea
executdrii lucrdrifor de construire, proiect
tehnic 5i detalii de executie
4, | Elabarare proiect pentru  autorizarea
executdrii lucrarilor de construire
5. | Elaborare proiect tehnic si detalii de
executie
G, | Verificare proiect pentru  autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire
7. | Verificare tehnic3 protect tehnic si detalii de
executie
8. | Verificare §i aprobare proiect tehnic si
detalii de executie
9, | Achizitie executie lucrari
10. | Executie lucrari
11. | Receptie la terminarea lucrarilor
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Projectant,
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5.6. ANALIZA COST -~ BENEFICIU

a) Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea pericadei de referinta;

Prin tema de proiectare intocmita, se soficita elaborarea studiului de fezabilitate pentru : EXTINDERE Sl
REABILITARE CENTRU INGRUIRE PERSOANE CU HANDICAP.

Amplasamentuf

Amplasamentul obiectivului supus interventiilor se afla in intravilanul mun. Sebes, in zona centrala,
pe str., Lucian Blaga, nr. 45A, jud. Alba. Suprafata terenului aferent este de 826 mp.

Obiectivul. Prin realizarea tuturor interventiilor descrise mai sus cladirea va fi conformata normelor
si legislatiei in vigoare din punct de vedere al sigurantei in exploatare si al securitatii la incendiu, asigurand
conditiile corespunzatoare pentru desfasurarea activitatilor, Investitia ce face obiectul prezentei documentatii
se incadreaza in perimetrul administrativ-teritorial al comunei Galda de Jos, in intravilanul siin extravilanul satului
. QOiejdea.

In prezent cladirea are functiune mixta - Centru de Zi pentru copii cu dizabilitati, Centru de Zi pentru
persoane adulte cu dizabilitati, gradinita si Cabinet medicina dentara.

Analiza cost beneficiu presupune pe de o parte estimarea efectelor financiare ale investitiei cu privire fa
entitatea pe care c implementeazd si pe de altd parte, estimarea efectelor economice (sociale) ale investitiei
care se propaga Tn mediul economico-social.

Perioada de referint

Prin perioada de referintd se intelege numarut maxim de ani pentru care se fac prognoze in cadrul analizei
economico-financiare. Prognozele privind evolutiile viitoare ale proiectului trebuie si fie formulate pentru o
perioada corespunzdtoare n raport cu durata pentru care proiectul este util din punct de vedere economic.
Alegerea perioadei de referintd poate avea un efect extrem de important asupra indicatorilor financiari si

reconomici ai proiectului. Avand in vedere specificul investitiei, analiza cost-beneficiu va fi realizata pe o perioada
de 10 de ani.

Scenariul de referinta

Cladirea existenta se afla intr-o stare foarte buna, nu prezinta degradari sau fisuri si nu este afectata de
igrasie. Intretinerea ei s-a facut corespunzator, drept pentru care starea actuala a acesteia nu impune
masuri de consolidare sau reparatii. Interventiile propuse se refera la conformarea din punct de vedere al
sigurantei in exploatare si al securitatii la incendiu, masuri care se rasfang asupra elementelor specifice {cai
de evacuare suplimentare inclusiv asigurarea golurilor de dimensiuni necesare pentru aceasta si sensul de
deschidere corespunzator pentru usi pe caile de evacuare, usi rezistente ia foc si manere antipanica,
instalatii corepunzatoare




o

_ Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce
pot afecta investitia

Avand in vedere evolutia climatica, investitia nu prezinta vulnerabilitati cauzate de factori de risc,
antropici si naturali

Situatia utilitatilor si analiza de consum

Obiectivul supus interventiilor dispune de toate utilitatile necesare (apa, canalizare, gaze naturale, energie
electrica, telefonie, internet).

Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii, impactul social cultural, estimari privind forta de munca
ocupata prin realizarea investitiei si impactul asupra factorilor de mediu si asupra obiectivului de investitie
raportat la contextul natural si antropic

impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Fiind o institutie publica, sustenabilitatea institutionala a proiectului este asigurata.

Ca urmare a implementarii proiectului, respectiv ,EXTINDERE S| REABILITARE CENTRU DE INGRUIRE
PERSOANE CU HANDICAP” se va crea si dezvolta o infrastructura care sa raspunda exingentelor actuale ale
desfasurarii activitatilor de specialitate impuse de insasi functiunea de baza a cladirii.

Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei : in faza de realizare s in faza de
operarare.

Prin realizarea investitiei nu se creaza locuri de munca noi.

Impactul asupra factorilor de mediu, incluslv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
dupa caz.

Realizarea proiectului nu constituie sursa de poluare . Pe perioada santierului nu se vor folosi tehnici si

substante poluante. Deseurile rezultate vor fi evacuate pe baza unui contract cu una dintre societatile de
salubrizare,

Depozitarea temporara a deseurilor si a materialelor de constructii va fi astfel efectuata incat sa nu permita
infestari ale solului.

Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se depoziteaza in containere, separat pe tipuri.

Deseurile menajere sunt colectate in europubele amplasate in incinta si ridicate periodic de catre o unitate
specializata, in baza unui contract cu primaria locala.

Se respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.

Impactul obiectivului de investitif la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza,dupa
caz

- nueste cazul




Analiza cererii de bunuri se servicii, care justifica dimensionarea obiectivelor

Realizarea proiectului asigura confortul igienic prin folosirea unor finisaje usor de intretinut, prin
echipamentele si instalatiile existente care asigura calitatea apei si prin controlul evacuarii deseurilor.

Functiunea mixta a cladirii existente este compatibila cu igiena si sanatatea oamenilor, a vecinilor si a
mediului in care exploatarea se face in conditii corespunzatoare aprobate de forurile zbilitate.

¢} Analiza financiard

lpoteze generale de lucru:

- Ratele inflatiei pentru pericadele viitoare pot fi estimate in baza evolutiei pentru pericadele

precedente sau pot fi folosite din surse oficiale de prognoza. In continuare se pot folosi doua abordari privind

inflatia:

e prima este aplicarea ratei inflatiei separat la toate articolele de costuri si venituri.

e A doua abordare consta in proiectia costurilor si veniturilor in preturi constante,

Ipoteza este ca indiferent de rata viitoare a inflatiei, influenta o sa fie proportionala atat asupra costurilor , cat

si asupra veniturilor. In constructia modelelor vom aplica varianta a doua de determinare a preturilor si tarifelor.

- Rata de actualizare. Rata de actualizare luata in calcul in analiza financiara este de 5%.

- Valuta proiectului. Toate previziunile proiectului sunt calculate in lei constanti.

Determinareq indicatorilfor financiari de fezabllitate a profectului

Perioada de viata pentru care se realizeaza proiectul investiional este de 10 de ani. Prin urmare intreaga
perioadd acoperitd de cdtre prezenta analizd cost-beneficiu este consideratd a fi de 10 de ani (perioada in care
obiectivul investitional functioneazd fard a necesita cheltuieli majore de reabilitare).Primul an de analiza se
considera a fi primul an dupa terminarea perioadei de implementare.

Analiza financiara cost — beneficiu presupune fundamentarea valorii veniturilor si cheltuielilor generate

de investitie In perioada de viatd a acestuia. Cheltuielile estimate au fost de doua tipuri cheltuieli investitionale si
operationale.

Cheltuielile investitionale au fost preluate din devizul general al investitiei, furnizat de proiectantul
lucrdrilor.

Cheltuielile operationale au fost estimate ca fiind in valoare de 8 900 lei/an.

Veniturile operationale .Acest proiect nu este unul generator de venituri de aceea s-au considerat venituri
in calculele efectuate, sumele primite de la Primaria Localitatii sau anumite donatii acordate.

Categorii de costuri generate de proiect:




1) Costuri aferente executiei lucrdrilor :

Cast investitie Varianta | = 289.475,07 RON

2) Costuri estimate de exploatare {anuale) au fost au fost previzionate a fi de 8 900 LE|./an.

3) Venituri estimate din exploatare (anuale).Au fost estimate a fi de 30 000 leifan.

Evaluarea alternativelor optime:

Implementarea solutiilor necesare a fi luate pentru conformarea cladirii din punct de vedere al
sigurantei in explotare si al securitatii la incendiu identifica doua solutii de interventie.

Prima varianta pentru executarea celei de-a doua cai de evacuare este accea de a executa o scara
exterioara deschisa dar acoperita, usoara, cu structura metalica, amplasata la fatada laterala stanga a
cladirii existente.

A doua varianta pentru executarea celei de-a doua cai de evacuare este accea de a executa o scara
interioara din betaon, inchisa, in zona dintre axele 2-3/A-B.

Venitul actualizat net [VAN)

Analiza cost — beneficiu a investitiei prin prisma efectelor financiare a acesteia asupra entititi care o
implementeazd Primaria Localitdtii, presupune determinarea fluxurifor financiare.

Indicatorii care reflectd eficienta cost-beneficiu a investitiei sunt V.A.N. si R.LR.

Valoarea actualizatd netd (V.AN.) se determind ca diferenta dintre beneficiile nete viitoare actualizate si
capitalul investit. Indicatorul prin continutul sdu caracterizeaz avantajul economic al unui proiect de investitii dat
prin compararea beneficiului net total actualizat degajat de acesta pe durata de viatd economicd cu efortul
investitional total generat de acest proiect actualizat.

‘Rata internd de rentabilitate reprezints acea ratd de actualizare la care valoare fluxului de beneficii nete

actualizate este zero, respectiv Tncasarile actualizate egaleazd plétile actualizate. Aceastd rat3 exprima
capacitatea medie de valorificare a resurselor utilizate pe durata luat8 in considerare pentru c3 aceasta
reprezintd perioada de viat3 a investitiel.

CALCUL VAN- Varianta |

cost cheltuieli de total total Flux VAN
investitie | exploatare venituri | venituri =5
289.475 289,475 -282.475 | -275.690 1,05
8.500 §.900 30.000 21.100 19.138 1,1025
3.900 8.900 30.000 21.100 18.227 1,157625




8.900 8.900 30.000 21.100 17.359 1,21550625
8.900 8.900 30.000 21.100 16.532 1,276281563
8.900 8.900 30.000 21.100 15.745 1,340095641
8.900 8.900 30.000 21.100 14.995 1,407100423
8.900 8.900 30.000 21.100 14.281 1,477455444
8.900 8.900 30.000 13.066 8.422 1,551328216
8.900 8.900 30.000 21.100 12.954 1,628894627
8.900 8.900 30.000 21.100 12.337 1,710339358

VAN=-125699 RIR=-6,078%

In tabelele de mai sus, s-a calculat VAN la o rata de actualizare de 5% pentru un orizont de timp de 10
ani.

Concluziile analizei financiare.

Analiza financiara a condus la obtinerea urmatorilor indicatori globali de evaluare a profitabilitatii
financiare a investitiei:
- VAN=-125699 RIR=-6,078%

Aceasta varianta este recomandata atat din punct de vedere tehnic, solutia fiind minim invaziva, cu
interventii minore asupra structurii de rezistenta a cladirii existente cat si din punct de vedere functional,
aceasta solutie pastrand fluxurile existente, desfasurarea activitatilor nefiind perturbata, fara modificarea
suprafetelor spatiilor existente,si financiar, costurile fiind mai reduse, iar intretinerea in timp nu necesita
eforturi financiare mari.

Evolutia mai putin favorabild din punct de vedere financiar este compensat3 de o evolutie favorabil3 din
punct de vedere socio-economic. De altfel si obtinerea unor indicatori ai performantei economice buni reprezinti
o conditie obligatorie pentru ca proiectul s3 se implementeze. Verificarea Tndeplinirii acestei conditii face obiectul

capitolului de analizd economica.

o d) Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica, valoarea actualizata neta, rata
interna de rentabilitate si raportul cost beneficiu sau, dupa caz, analiza cost eficacitate

Analiza economicd const3 n luarea n considerare si analiza a tuturor elementelor care conduc la costuri
si beneficii economice, sociale si de mediu si care nu au fost avute in vedere in analiza financiar3, motivat de faptul

cd nu genereazd cheltuieli sau venituri banesti directe pentru proiect.

Conform HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice “ in cazut obiectivelor de
fnvestitii a caror valoare totala estimata nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se
aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit legii 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile

ulterioare, se elaboreaza analiza cost — eficacitate”




Analiza Cost — eficacitate { ACE) consta in compararea alternativelor de proiect care urmaresc obtinerea unui
singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi ca intensitate. Aceasta are ca scop selectarea acelui proiect
care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeaza valoarea neta a costurilor,sau, alternativ, pentru un cost dat,
maximizeaza nivelul rezultatului. Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale caror beneficii sunt
imposibil, sa fie evatuate, in timp ce costurile pot fi evaluate cu mai multa certitudine. ACE este un instrument de
selectie a unui proiect dintre proiecte/ solutii alternative pentru atingerea aceluiasi obiectiv( cuantificat in unitati
de masuri fizice). ACE poate identifica alternativa care, pentru un anumit nivel/ o anumita valoare a indicatorilor
de rezultat{ un anumit nivel al output-uritor) minimizeaza valoarea actualizata a costurilor, sau, pentru un anumit

nivel al costurilor maximizeaza rezultatele{ outputurile).

AN Cost investitie Cost operare
1 285 475,07
2
3 8900
4 3900
5 8900
5] 2 900
7 £ 900
8 8900
9 8900
10 8500
Rata de actualizare 5% Varianta |
VAN costuri totale 341141
Total mp utilati 543
Raportul ACE 628,25

In tabelul de mai sus, s-a calculat valoarea actualizata neta a costurilor totale in functie de mp utilati .
Raportul Analizei Cost Eficacitate ne arata ca pretul obtinut/mp este de 628,25 lei,

Aceasta varianta este recomandata si de proiectantul lucrarii deoarece pe langa costul de investitie mai mic
aceasta varianta de scara metalica exterioara propusa este un produs prefabricat care se aduce pe teren
si se monteaza prin operatiuni simple de strangere a suruburilor; timpul de executie este redus evitandu-




se intervalele de pastrare ale cofrajului, pana la intarirea betonului; gratarele metalice utilizate in zona
treptelor si a podestelor sunt antiderapante si nu permit stagnarea apei; profilele metalice sunt svelte
ceea ce conduce [a un aspect arhitectural cu masivitate redusa, fara un impact vizual puternic.

£

Scara interioara din beton propusa in varianta 2 este o structura masiva, ce implica interventii majore
asupra structurii de rezistenta a cladirii existente,necesita mai mult timp pentru executie si intretinere in
timp. Cel mai important aspect este acela ca pentru implementarea celei de-a doua variante se pierde din
aria utila si incaperi, atat de necesare pentru desfasurarea corespunzatoare a activitatilor.

Raportul cost beneficiu

Analiza cost - beneficiu reprezintd conceptia fundamentald a evaludrii economice si financiare a proiectelor de
investitii. Ca reguld generalg, analiza venituri - costuri se bazeaza pe evaluarea raportului dintre Veniturile totale
actualizate (Vta) si costurile totale actualizate reprezentate prin capitalul actualizat angajat (Kta) care exprimi
costurile totale initiale si costurile ulterioare punerii in functiune, pentru exploatare a investitiei. in proiectut de

fatd rata de actualizare = 5%.
RAPORTUL COST BENEFICIU = 0,30

Rezultd cd, raportul cost beneficiu este subunitar. Asadar, raportul venituri actualizate/ cheltuieli totale
actualizate nu exprima altceva decdt randamentul investitiei in termeni financiari: cti lei venituri genereazi un

leu cheltuielt.

4.8.Anzliza de sensitivitate

Sensitivitatea urmdreste determinarea indicatorilor de eficientd ai investitiei la modificarea principalelor
variabile ce o caracterizeaza. Astfel indicatorii de eficientd luati Tn considerare sunt V.A.N. si R.L.R. si raportul
BA/CA, iar principalele variabile luate Tn considerare au fost cheltuielile investitionale si cheltuielile de intretinere.

VAN RIR
Nr.
crt
1 Cresterea veniturilor cu 25% ramanerea | -75.378 -1,248%
constanta a cheltuielilor
1.1 Scaderea cheltuielilor cu 25% 0,066%
-60.450
1.2 Cresterea cheltuielilor cu 35%, ramanerea | -86.885 -2,293%
constanta a veniturilor
Scaderea veniturilor cu 35% -9,567%
-157.334




Efectudnd analiza de sensitivitate a prezentului proiect, am conciuzionat cd acesta poate fi sensibil la
modificdrile care pot aparea pe parcursul fuctiondrii sale viitoare, respectiv la depisirea plafonului initial prevazut
pentru cheltuiefile de investitii. Estimdm c& aceste riscuri pot fi prefntdmpinate prin selectarea corespunzitoare
a constructorului si folosirea unor materii prime si materiale la un raport pret-calitate optim.

e) ANALIZA DE RISC

Asemenea oricarui proiect, si proiectul investitional analizat este supus unor amenintiri de naturd
tehnica, financiar, institutionald si legald. Descrierea acestor riscuri, consecintele si modalititile de eliminare a
acestora, precum i alocarea responsabilitatilor Tn gestionarea acestora sunt prezentate in tab este stabil in

conditiile modificarii variabilelor de intra

Pentru analiza proiectului de investitii, s-au luat in considerare riscurile ce pot ap&rea atat in perioada de
implementare a proiectului, cat i in perioada de exploatare a cbiectului de investitie.
Riscuri tehnice

Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activititilor prevzute in planul de
actiune al proiectului, In faza de proiectare sau in faza de executie:

- Etapizarea eronata a lucréarilor;

- Erori in calculul sclutiilor tehnice;

- Executarea defectuoasa a uneifunor parti din lucriri;

- Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;

- Dificultdti Tn angajarea §i instruirea personalului specializat in intretinerea si exploatarea noilor instalatji.
Administrareg acestor riscuri consta in:

- In planificarea logica si cronologica a activitatilor cuprinse in planul de actiune, au fost prevazute marje de eroare
pentru etapele mai importante ale proiectului;

- Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;

- Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executie al lucrarilor, avand o bogata
experienta in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros de supervizare a lucrarilor de executie. Acesta
va presupune organizarea de raportari partiale pentru fiecare stadiu in parte al lucrarilor. Acestea vor fi prevazute
in documentatia de atribuire si la incheierea contractelor;

- Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele prevazute;

- Se va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de implementare
a proiectului;

- Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator; in documentatia de atribuire pentru
contractul de executie lucrari, se vor face precizari privind minimizarea suprafetelor ocupate temporar, pe
pericada lucrarilor, precum si precizari privind locul in care se vor depozita deseurile rezultate din lucrarile
prevazute in contract, ca si lucrarile de refacere a mediului inconjurator {depozitarea stratului vegetal rezultat
din decaparea portiunilor de drum, refacerea acestuia dupa terminarea lucrarilor, refacerea terenurilor ocupate
tempaorar pe durata lucrarilor si redarea acestora utilizarilor initiale);




- Se va solicita, furnizorilor echipamentelor si instalatiitor, instruirea personalului responsabil cu intretinerea si
exploatarea acestora. Procesul de recrutare a personalului va avea in vedere calificarea corespunzatoare
posturilor.

Riscuri financiare

v Cresterea nejustificatd a preturilor de achizitie pentru utilajele si echipamentele implicate in
proiect;

Cresterea, peste limitele de 1% -5% analizate in proiect, a preturilor materialelor de constructie;

v Modificiri majore ale cursului de schimb.

Administrarea riscurifor financiare:

a) Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piat3, in vederea obtinerii unui numéar cat mai
mare de oferte conforme tn cadrul proceduritor de achizitie lucréri, echipamente si utilaje;

b) Estimarea cat mai realistd a cresterii preturilor pe piat3;
¢} Includerea in proiect a unor sume pentru cheltuieli neprevazute;

d} Asigurarea Tn bugetul local, cel putin a sumei aferentd contributiei proprie, plus un coeficient de risc de 5%.

Riscuri feqate de esecul de furnizare

In cadrul procesului de achizitie privind contractul de lucrari, pot exista operatori economci care sa nu
poata executa contractul in conditiile prevazute in documentatia de atribuire, fa pretul  sau in termenu!
specificate. De asemenea, poate aparea situatia in care, la procedura de oferta aleasa, sa nu se prezinte nici o
oferta sau toate sa fie neconforme sau inacceptabile. Aceasta ar insemna reluarea procesului de achizitie, ceea
ce ar duce la intarzierea lucrarilor. O alta situatie ar fi aceea a constestatitlor ce ar putea aparea si care atrage
intarzierea inceperii lucrarilor.

Esecul in achizitii poate fi gestionat printr-o serie de masuri, cum ar fi:
- respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitiilor publice, pentru a evita contestatiile;

-angajamentul din partea beneficiaruiui, de a include o anumita suma in bugetul prorpiu, care ar putea suplimenta
valoarea eligibila a contractului de executie lucrari, pentru a evita intarzierile, ce ar putea aparea, in cazul in care
nici o oferta nu se incadreaza in bugetul aprobat al proiectului;

- popularizarea pe scara cat mai larga a proiectului, in vederea obtinerii a cat mai multor oferte tehnico-economice
din partea cat mai multor ofertanti/candidati, fara insa a incalca prevederile privind achizitiile publice si fara a
favoriza anumiti agenti economici;

Risctiri institutionale

Comunicarea defectuoasa intre entitatile implicate in implementarea proiectului, pe de-o parte, si
executantii contractelor de lucrari si furnizorit de echipamente si utilaje, pe de alta parte.

Remediul: sedinte periodice, stabilirea de noi modalitati de comunicare atat de natura formala cat si
informale.




Riscuri legale

Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat, decarece nu depinde direct de beneficiarul
proiectuiui:

a} Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de participare la licitatii;

b) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de oferte necomforme primite in
cadrul licitatiilor;

¢) Instabilitatea legislativa — frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari ce pot influenta implementarea
proiectului.




